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Thué nha dat cta quy vi dugc tinh dua trén gia tri nha dat cta quy vi da dugc tham
dinh, do Thdm dinh vién ctia Hat xac dinh. Néu quy vi khéng déng y vi gia tri Tham
dinh vién dua ra, théng thudng quy vi ¢ thé khang nghi vé gia tri d6 véi hoi déng
xem xét khang nghi thdm dinh dia phuong hodc véi board of equalization cla hat.

Xudt ban nay mé ta nhiing gi quy vi can lam truéc khi khang nghi, vai tro ctia hoi dong
xem xét khang nghi dia phuaong, va cac budc can thiét dé lam don va trinh bay khang
nghi tham dinh noi cu ngu. Chi cac loai khang nghi phé bién nhat dugc mé ta ¢ day
(xem Phan 3). Néu quy vi c6 thac mac nao khéng dugc giai dap 6 day, quy vi nén lién
hé vGi Tham dinh vién clia Hat quy vi hoac thu ky hoi déng clia hat.

Mac du cac quy tic co ban cho viéc khang nghi thdm dinh thué tai san thudc thuong
mai, ndng nghiép va cdng nghiép, bat dong san va tai san ca nhan la giong nhau déi
véi thdm dinh tai san dan cu, cac chi tiét cu thé vé su thdm dinh gia tri cla ho c6 thé rat
phic tap va khéong dugc thao luan trong an pham nay.

Théng tin trong xuat ban nay dugc bién soan bdi Board of Equalization cta Tiéu bang,
naoi giam sat viéc quan ly hé théng thué nha dat & California.

2. Truéc khi Quy vi Lam don Khiéu nai

Thang 7, 2015

Trudc hét hay Noi véi Nha Tham dinh caa Hat
C6 thé quy vi khéng can khang nghi chinh thiic néu quy vi n6i chuyén trudc véi nhan
vién van phong Tham dinh Hat & dia phuong. Ho c6 thé

- Gidi thich gia tri thdm dinh nha dat cGa quy vi

- Gidi dap moi cau hoi ctia quy vi vé viéc tham dinh

« Xét lai moi théng tin bd sung lién quan ma quy vi c6 thé cung cap
Né&u nhan vién Tham dinh phat hién c6 sai s6t, ho 6 thé gidm bét gia tri tham dinh
nha dat cha quy vi dé stia 16i do, va c6 thé quy vi khédng can phai lam don khang nghi.
Tuy nhién, néu quy vi va Tham dinh vién ctia Hat khdng thé théa thuan dugc thi thong
thudng quy vi c6 thé khang nghi van dé tham dinh clia minh lén hoi déng xem xét
khang nghi tham dinh hodc board of equalization & hat noi c6 nha dat ctia quy vi. Dé
lam don khang nghi, quy vi phai hoan tat Bon xin Khdng nghi Tham dinh, va don cua
quy vi phai dugc nop ding thai han (xem Phan 3).

Vai tr6 cia Hoi dong Xem xét khang nghi & Pia phuong ctia Quy vi
HOi dong xem xét khang nghi & dia phuang la co quan doc lap, tach rgi khéi van
phong Tham dinh, dugc lap ra dé giai quyét tranh chap gitta Tham dinh vién clia Hat
va cac chui s hitu nha dat nhu quy vi. Tat ca 58 hat & California déu c6 thu tuc khang
nghi thdm dinh. Tai mét sé hat, Hoi ddng Giam sat vién cta Hat sé thu ly truc ti€p don
khang nghi, tap hop lai véi tu cach la board of equalization. Tuy nhién, cac hat khac cé
hoi dong xem xét khang nghi riéng, dugc chi dinh bdi Hoi dong Giam sat vién dé hoan
thanh nhiém vu nay. Ngoai ra, mét s6 hat c6 cac quan chuic thu ly (xem trang 19).

Khdng nghi Thdm dinh Nha & 1
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Xin nhé dién don
cua quy vi chinh
xdc va nép ding
thoi han

Véi bang chiing xac dang, Hoi dong xét khang nghi cé thé
- Ha, nang, hodc xac dinh gia tri nha dat da tham dinh
- Loai bé phat thdm dinh do Tham dinh vién ap dat
- Dao ngugc thay d6i quyén s hiru hoac két qua tai tham dinh cdng trinh xay
dung méi
Hoi dong xét khang nghi khéng thé
- Ha gia tri tham dinh tai san cGa quy vi chi vi quy vi tra thué€ cao hon lang giéng
clia quy vi.
« Loai bd khoan phat va 1ai suat do tra thué tai san tré
- Gidm s6 ng thué quy vi ng do quy vi khéng thé tra dugc
« C8 dinh muc thué, thu thué hodc thay d6i muic thué
« Chap nhan hodac tu chéi cac ngoai lé
« Gia han giai doan khai thué
- Thay d&i quyét dinh ciia mét hoi déng xét khang nghi khac
« Thu ly lai mét van dé da dugc phan quyét

Cac Suy xét Khac Trudc khi Quy vi Lam don

Ai dugc quyén lam don khdng nghi?

Ngudi lam don khang nghi thdm dinh 1a chd s& hiru nha dat hodc bat ky ai cé méilién
quan tryc tiép vé viéc tra tién thué nha dat, théng thudng la bat ky ai chiu trach nhiém
truc tiép tra tién thué nha dat. Tuy nhién, vg chong, cha me, con cai, hay ngudi phoi
ngau clia ngudi lam don c6 thé dai dién cho ngudi lam don bang cach ky tén vao don

va c6 mat tai phién thu ly danh cho nguai lam don. Ngudi dai dién dugc Gy quyén cling
c6 thé dién va ky tén vao don, trong trudng hop do6, ngudi lam don phai ky tén vao thu
ay quyén cho phép nguai dai dién thay mat nguai lam don va nép cho thu ky héi dong.
Thu Gy quyén khong can thiét khi nguai dai dién la luat su & California hay khi mét thanh
vién gia dinh, dugc liét ké &trén, la ngudi dai dién cho ngudilam don.

Té6i phdi diing mau nao?

Dé hap 1, tat ca don khang nghi phai dugc dién vao Bon xin Khdng nghi Thdm Binh dugc
sttdung cho hat noi cé nha dat ctia quy vi. Don xin Khdng nghi Tham dinh (trudc day la
DBon xin Thay d6i Tham dinh) c6 thé 1dy bang céach lién hé thu ky ctia hoi déng khang
nghi. Thém vao d6, mét vai hat cung cap dién don trén mang, va nhiéu hat c6 dan san
dé tai xuéng tirtrang mang ctia thu ky hoi héng. Nhdm muc dich trinh bay, ching toi

c6 kém theo mét mau don lam vi du &trang 7 (xin diing ndp mau don vi du nay cho héi
déng xem xét khang nghi clia quy vi).

Néu téi théa thudn dugc véi Thdm dinh vién trudc phién thu ly thi sao?

Néu quy vi vaTham dinh vién théa thuan dugc vé gié tri nha dat cGia quy vi sau khindp
dan nhung trudc phién thu ly, thi phailap van ban thda thuan va cdc bén cung ky tén,
ké ca ngudi lam don (hodc than nhan clia ngudi lam don hodc ngudi dai dién dugc Gy
quyén), Tham dinh vién clia Hat va vién chiic phép ly cGa hat.Van ban théa thuan, con
dugc goi la diéu khoan, dugc Tham dinh vién ndp cho hdi déng xem xét khang nghi, va
hoi dong c6 thé phé chuan hoac ti chdi diéu khoan d6. Néu diéu khoan bi tir chéi, phién
thuly sé dugclénlich.

Khdng nghi Thdm dinh Nha & Thang 7, 2015
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Quy vi phai tra
thué tai san ding
han - ngay ca khi
quy vida lam don

khdng nghi.

T6i ¢6 rat don dugc khéng?

Néi chung, quy vi dugc phép rat don ctia minh bat ky lic nao trudc phién thu ly. Tuy
nhién, 8 mét s6 hat néu Tham dinh vién da néi trudc |a sé trinh toa bang ching hé trg gia
tri cao hon tai phién thu ly, thi c6 thé quy vi sé khéng dugc rut don ctia minh néu khéng
dugc Tham dinh vién tan thanh. (Quy vi nén biét rang hoi ddong xem xét khang nghi cé
thé quyét dinh xem xét lai thdm dinh ngay ca khiTham dinh vién va ngudi lam don da
nhat tri rat don khang nghi).

Quy vi nén héinhan vién van thu hoi déng xét khang nghi ctia minh vé quyén rat don
clia quy vi.

Néu téi cung cdp gidy to hé trg cho Tham dinh vién Hat cta téi, liéu Thdm dinh vién ¢
trinh bay théng tin dé cho héi déng khdng nghi khéng?

Néu quy vi cung cap bdng ching nao d6 cho Tham dinh vién Hat clia quy vi trudc phién
thu ly, bang chiing d6 sé khdng dén tay hoi dong xem xét khang nghi trirkhi quy vi
cling trinh né cho hoi déng trong phién thu ly ctia quy vi. Bang chiing duy nhat ma héi
déng xem xét khang nghi cé thé xét la bang chiing ma quy viva Tham dinh vién trinh
bay trong phién thu ly clia quy vi. Hoi déng c6 thé khdng xem xét bat ky thong tin nao di
kém don cGia quy vi, hay khong xem xét bat ky cudc thdo luan véivan phong Tham dinh
hoac co quan khac, trir khi quy vi cling trinh bay bang chiing dé tai phién thu ly khang
nghi cGia cGia quy vi.

T6i c6 dugc lam don cho hai tai san tré lén khéng?

Khong. Quy vi phai lam don riéng cho méi 16 nha dat, trirkhi cac 16 nha dat ké nhau va
dugc xem la mot 16 dugce thdm dinh. Lién hé vGi van phong Tham Binh néu quy vi khéng
chac chan liéu nha dat cia minh dugc xem la mét don vi dugc tham dinh hay khéng.
T6i ¢6 phai tra thué ddt khéng néu téi khéng déng y véi gid tri thdm dinh nha ddt cda t6i?
C6. Quy vi phai tra thué tai san clia quy vi ding han, bat ké don khang nghinao ctia quy vi
dang ch&thu ly. Néu khong quy vi sé bi phat tién cong thém |i suat bat ké két qua thu ly
don clia quy vi ra sao. Néu quy vi dugc gidm thué, quy vi sé dugc boi hoan cong lai suat.
Néu téi khdng nghi xin mdc thdm dinh thdp hon, hdi déng xét khdng nghi cé ndng duoc
gid tri thdm dinh Ién khéng?

C6. Dua trén bang ching, hoi ddng xem xét khang nghi co thé nang, ha, hodc khéng
thay déi viéc tham dinh.

3. Cac loai Khang nghi Théng thuang va Thai han Lam don

Thang 7, 2015

DE khang nghi gia tri nha dat ctia quy vi, quy vi phai lam Bon xin Khdng nghi Thdm dinh
dé nop 1én hoi dong xem xét khang nghi & dia phuong clia quy vi (xem trang 2 d€ biét
thong tin ai c6 thé ndp don). Huéng dan dién don dugc cung cap & phan sau.

Don chi c6 thé dugc chap nhan trong mét giai doan nhat dinh, dua trén loai khang
nghi ctia quy vi. Dudi day noi vé bén loai khang nghi phé bién nhat, va thai han lam
don tuong ting. Néu quy vi lam dan khéang nghi khac véi nhiing gi ¢ dudi day thi quy
vi can lién hé vaGi nhan vién van thu cda hdi ddng xét khang nghi ctia quy vi dé hoi vé
thai han lam don.

Khdng nghi Thdm dinh Nha & H
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Khang nghi Gia tri Giam
Néu quy vi tin la gid tri tai san cGia quy vi trén thi trudng da ha va khong con cao nhu gia
tri thdm dinh thi quy vi c6 thé lam don khang nghi“ha gid” cho nam hién tai.

Phai lam don khang nghi déanh thap gia tri trong giai doan xin tai tham dinh dinh ky
cla hat quy vi, nhu trinh bay dudi day.

- Ngay 2 thang 7 dén ngay 15 thang 9. Day la giai doan ndp don xin tham dinh
dinh ky cho moi nha dat trong hat ctia quy vi néu Tham dinh vién ctia Hat chon
cach gui thédng bao tham dinh cho cac chd s& hitu nha dat truéc Ngay 1 Thang 8.

- Ngay 2 thang 7 dén ngay 30 thang 11. Day la giai doan nép don xin tham
dinh dinh ky cho hat quy vi néu Tham dinh vién ctia Hat khéng chon cach gui
thong bao tham dinh cho tat ca chd sa hiru nha dat trudc ngay 1 thang 8.

Hay kiém tra véi thu ky ctia hoi déng dia phuong néu quy vi khéng biét giai doan
tham dinh dinh ky cda hat quy vi. Mi hat dugc yéu cau phai xac dinh giai doan tham
dinh dinh ky vao ngay 1 thang 4 hang nam va céng b6 giai doan ndp don trén bao dia
phuong. Board of Equalization ctia Ti€u bang cling chi dinh han cho6t ndp don cho tat
ca 58 hat, c6 thé dugc truy cap qua trang mang ctia BOE tai
www.boe.ca.gov/proptaxes/pdf/filingperiods.pdf.

Khang nghi cia quy vi phai dua vao gia tri thi trudng ctia bat ddng san clia quy vi vao
ngay 1thang 1 nam quy vilam don. Chang han néu quy vilam don khang nghi vao nam
2003, khang nghi ctia quy vi phai dua vao gia tri thi trudng déi véi tai san ctia quy vi vao
ngay 1thang 1 nam 2003.

Luu y: Phai nop don vao méi nam quy vi khong dong y vai gia tri ma Tham dinh vién duara,
ké ca khi quy vi dang c6 khang nghi vé viéc danh thap gia tri ciia ndm trudc dang chd giai
quyét. Sukhang nghi danh thap gia tri chi thuc tién cho ndm cu thé ma quy vi ndp don va
sé khong tinh cho nhimng nam tiép theo.

Néu quy vi khang nghi thanh céng, gia tri tham dinh méi sé dugc dung dé tinh thué nha
dat ctia quy vi cho nam ma quy vi khang nghi. Tuy nhién, gia tri thdm dinh méi vé nha
dat cGia quy vi sé khong tu ddng tré thanh gia tri cho ndm sau d6. Thadm dinh vién sé phai
xem lai gid tri nha dat ctia quy vi hang nam mot khi da xac dinh gia tri danh thap. Nguoi
dé sé so sanh gia thi trudng nha dat ctia quy vi vdi gia tri nha dat nam géc cong véi
chénh léch do lam phat (“gi tri ndm géc” dugc dinh nghia & trang 21). Thdm dinh vién
phai thadm dinh nha dat ctia quy vi 8 muc thap hon gilra hai gia tri do.

Khang nghi Gia tri Nam Géc

(Thay déi Quyén s& hitu va Hoan tat Coéng trinh Xay dung Méi)

Theo luat thué nha dat California, dugc goi la Bao Luat 13, Tham dinh vién phai xac
dinh “gia tri nam goc” clia nha dat ctia quy vi khi né dugc mua hodc khi né mai dugc
xay dung. Gia tri nam gdc la gia tri chiu thué mai do su thay déi trong quyén s& hiru
hoac hoan thanh céng trinh xay dung mai. Néu chi xay dung méi trén mét phan nha
dat caa quy vi (vi dy, quy vi thém mot phong ngul), phan méi xay dung dugc gan gia
tri nam géc¢ cho riéng no. Gia tri nay dai dién cho udc tinh ctia Tham dinh vién theo gia
tri thi trudng dugc cdng thém bai phan xay dung nha dat mai cia quy vi. Phan con lai
cla nha dat ctia quy vi, ma da khéng dugc xay dung mdi, van gilt nguyén gia tri nam
g6c hién tai ctia no.

4 Khdng nghi Thdm dinh Nha & Thang 7, 2015
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Quy vi c6 thé
khdng nghi dé
thay doi gid tri
tdi tham dinh,

hodc quy vi c6 thé
khdng nghi dé
x6a bé két qua tdi
tham dinh.

Thang 7, 2015

Nha dat clia quy vi da c6 thé dugc tham dinh lai vi:

. Co thay déi quyén s& hitu (chang han quy vi d@ mua nha mai)

« Hoan tat viéc xay dung mgi (vi dy, quy vi mGi thém mot phong ngl hodc mot

ho bai)

Néu nha dat ctia quy vi dugc tai tham dinh vi cac ly do ké trén, quy vi sé nhan duoc
thong bao thdm dinh bé sung cho thdy “gia tri nam géc¢” mai cia nha dat dé. Quy vi
c6 thé khang nghi dé thay déi gia tri da dugc tham dinh lai, hodc quy vi ¢ thé khang
nghi dé hly bo viéc tham dinh lai bai vi quy vi tin rdng khéng c6 su thay doi vé cha
quyén hoac khong c6 su xay dung méi can phai tham dinh lai (dinh nghia vé “thay déi
chi quyén”va “xay dung mai," xem trang 21-22).

Néu quy vi c6 cau hoi vé tham dinh dua trén nam géc khi thay déi cht quyén hoéc cho
viéc xay dung mdi, quy vi can nhanh chéng lién hé Tham dinh vién dé lam rd trudc khi
dé don khang nghi. Trong mét vai trudng hgp nhat dinh, mot sé thay déi trong quyén
chuyén nhugng s& hiru hodc xay dung méi c6 thé du diéu kién dé dugc mién tham dinh
lai. Vi du, mién tham dinh lai c6 thé dugc chdp nhan khi nha dat chuyén nhugng ti cha
me sang cho con céi, hodc khi xay dung mai dé hé trg mot cu dan bi khuyét tat vinh vién.
Don yéu cau dung phai phai dugc ndép cho Tham dinh vién dé dugc mién tham dinh lai.

Quy vi ¢6 hai han chét dé lam dan. Quy vi cé thé lam don khang nghi

- Trong vong 60 ngay ké tir ngdy glri théng bdo thdm dinh bé sung. (Luu y: G mot s6
hat, quy vi c6 60 ngay sau ngay gui hoa don thué bé sung. Hay kiém tra véi thu
ky ctia hoi dong xem xét khang nghi ctia quy vi néu quy vi khong biét chac)
Don da hoan tat clia quy vi sé dugc nhan vién van thu cia héi dong xét khang
nghi ctia quy vi chdp nhan néu dugc dién sau khi quy vi nhan théng béo tham
dinh bé sung (hodc héa don thué & mot sé hat). Tuy nhién quy vi phéi ndp don
khong qua 60 ngay ké tir ngay gui thu dugc in trén théng bao hodc héa don thué,
hodc ngay trong dau buu dién gli thong bao hoac héa don thué, tinh theo ngay
nao mudn nhat.

Néu quy vi khang nghi thanh cong, quy vi sé dugc mién ca viéc tham dinh bé
sung va gia tri tham dinh mai.

Néu quy vi I& ca hdi khang nghi thdm dinh b6 sung ctia minh, quy vi van cé thé
lam don khang nghi vao luc tai san cla quy vi dugc dua vao hé sa tham dinh
thudng ky, nhu dugc gidi thich dudi day. Tuy nhién quy vi chi c6 thé khang nghi
Vvé gia tri tham dinh mdi c6 trong hé so tham dinh dinh ky (“gia tri nam g6c”
mai) vi khi dé viéc tham dinh bé sung da dut diém.

« Gilra ngay 2 thdng 7 va ngay 15 thdng 9 (hodic ngay 30 thdng 11) trong ndm ma gid
tri tai san cua quy vildn dau dugc dat trong hé so thdm dinh dinh ky, hodc trong
vong ba ndm tiép theo.

Ngay hét han ndop don vao ngay 15 thang 9 hodc ngay 30 thang 11 dugc xac
dinh bdi giai doan ndp don tham dinh dinh ky cho hat ctia quy vi (xem trang 4).
H6 so tham dinh dinh ky la danh sach cac tai san da tham dinh trong hat. N6
dugc soan theo nam tai chinh (ti ngay 1 thang 7 dén 30 thang 6) va phan anh
cac thay d6i da dién ra trong nam lich trudc hodc trude nira.

Vi du: Quy vi dugc thdm dinh b6 sung mot ngdi nha da mua nam 2012, Gia tri
mai clia nha dat nay sé dugc dua vao ho so tham dinh dinh ky ctia nam tai chinh
2013-2014. Quy vi c6 thé lam don khang nghi tir ngay 2 thang 7 dén ngay 15

Khdng nghi Thdm dinh Nha & 5 |
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thang 9 (hodc ngay 30 thang 11) cdc nam 2013, 2014, 2015, hodc 2016.

Luu y: Nén lam don cang s6m cang tét. Néu quy vi khang nghi thanh céng, gia
tri ndm g6c mdéi sé chi tac dong dén nam quy vi lam don va cac nam sau dé. Hoi
déng xét khang nghi khong thé lam cho khoan ha gia cé hiéu luc tré vé trudc.
Vi thé néu quy vi tri hoan viéc lam don, quy vi sé khdng dugc béi hoan cho céac
nam da qua ngay ca khi hoi dong xét khang nghi nhat tri véi quy vi.

Né&u quy vi phan dai gia tri xay dung mdi, chi co gia tri nam goc ctia phan mdi
xay dung trén nha dat clia quy vi c6 thé dugc khang nghi. Gia tri nam gdc cla
nha dat khac trén héa don thué clia quy vi dugc thanh lap cach day hon bon
nam tai chinh khéng thé khang nghi.

Khang nghi Tai tham dinh Sau tai hoa

Tham dinh vién cla Hat da gli cho quy vi thédng bao tai tham dinh vi thién tai hoac
tai hoa khac lam hu hai nha dat ctia quy vi chua? Néu quy vi nhan dugc théng béo va
khoéng dong y vai gia tri dé ra, quy vi phai lam dan khang nghi trong vong sau thang
ké tir ngay gui théng bao do, hodc ngay ghi trén dau buu dién cta thédng bao do, tinh
ngay muéon hon.

Khang nghi Tham dinh Thay d6i Hé so hoac Tham dinh Ngoai
dinh ky

No6i chung, viéc tham dinh thay d6i hé so hodc tham dinh ngoai dinh ky la dé tham dinh
cac su kién xay ra & cac nam trudc nhung chua dugc Tham dinh vién phat hién kip thai. Vi
du, gia st quy vi xdy mot hé bai vao thang 9 nam 2010, nhung Tham dinh vién da khong
tham dinh gia tri clia bé boi d6 cho dén thang 9 nam 2012. Bay goi la thadm dinh ngoai
dinh ky, sé lam thay d6i hé so cho nam trudc. Néu quy vi mudn khang nghi gia tri ma Tham
dinh vién gan cho bé boi nha minh thi quy vi phai lam don khang nghi khéng muén hon
60 ngay ké tir ngay gui théng bao tham dinh (hodc hda don thué & mét sé hat), va ngay in
trén dau buu dién ctia thong bao hoac hda don thué, tinh ngay muén hon.

4. Cach Dién don xin Khang nghi Tham dinh

Hdy nhé la phai
diung mau don
khdng nghij cua
hat noi cé tai san
cua quy vi dugc
tham dinh.

Xin Pung Mau don

Dé hop 18, tat ca don khang nghi phai dugc dién vao don chinh thuc cda hat nai c6
nha dat cha quy vi. D€ Iy ban sao chép, quy vi nén lién hé vai thu ky cta hdi dong
khang nghi. Thém vao dé, nhiéu hat c6 san don dé tai xuéng ti trang mang cla thu ky
hoi hong. Nhirng hudng dan sau dua trén mau don & trang 7, dugc cung cap chi nham
muc dich trinh bay.

Huéng dan

Dé hop 1&, don clia quy vi phai c6 cac thong tin sau day:

1.Théng tin vé Ngudi lam don

Dién tén, dia chi gti thu, sé dién thoai, va thong tin lién lac thich hgp khac cia chi nha

dat. Ngugi lam don dé don vai tu cach la nguai bi anh hudng cling dién thong tin ca
ho & day.

Khdng nghi Thdm dinh Nha & Thang 7, 2015
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ASSESSMENT APPEAL APPLICATION

This form contains all of the requests for information
that are required for filing an application for changed
assessment. Failure to complete this application may
result in rejection of the application and/or denial of the
appeal. Applicants should be prepared to submit additional
information if requested by the assessor or at the time of
the hearing. Failure to provide information at the hearing
the appeals board considers necessary may result in the
continuance of the hearing or denial of the appeal. Do not

attach hearing evidence to this application. APPLICATION NUMBER: Clerk Use Only
1. APPLICANT INFORMATION - PLEASE PRINT
NAME OF APPLICANT (LAST, FIRST, MIDDLE INITIAL), BUSINESS, OR TRUST NAME EMAIL ADDRESS

MAILING ADDRESS OF APPLICANT (STREET ADDRESS OR P. O. BOX)

CITY ‘STATE ‘ ZIP CODE DAYTIME TELEPHONE ‘ALTERNATE TELEPHONE FAX TELEPHONE

2. CONTACT INFORMATION - AGENT, ATTORNEY, OR RELATIVE OF APPLICANT if applicable - (REPRESENTATION IS OPTIONAL)

NAME OF AGENT, ATTORNEY, OR RELATIVE (LAST, FIRST, MIDDLE INITIAL) EMAIL ADDRESS

COMPANY NAME

CONTACT PERSON IF OTHER THAN ABOVE (LAST, FIRST, MIDDLE INTITAL)

MAILING ADDRESS (STREET ADDRESS OR P. O. BOX)

aIry STATE |ZIP CODE DAYTIME TELEPHONE ALTERNATE TELEPHONE FAX TELEPHONE
AUTHORIZATION OF AGENT [ ] AUTHORIZATION ATTACHED

The following information must be completed (or attached to this application - see instructions) unless the agent is a licensed California
attorney as indicated in the Certification section, or a spouse, child, parent, registered domestic partner, or the person affected. If the
applicant is a business entity, the agent’s authorization must be signed by an officer or authorized employee of the business.

The person named in Section 2 above is hereby authorized to act as my agent in this application, and may inspect assessor’s records,
enter in stipulation agreements, and otherwise settle issues relating to this application.
SIGNATURE OF APPLICANT, OFFICER, OR AUTHORIZED EMPLOYEE TITLE DATE

3. PROPERTY IDENTIFICATION INFORMATION

[] Yes [] No Is this property a single-family dwelling that is occupied as the principal place of residence by the owner?

ENTER APPLICABLE NUMBER FROM YOUR NOTICE/TAX BILL

ASSESSOR'’S PARCEL NUMBER ASSESSMENT NUMBER FEE NUMBER
ACCOUNT NUMBER TAX BILL NUMBER
PROPERTY ADDRESS OR LOCATION DOING BUSINESS AS (DBA), if appropriate

PROPERTY TYPE V|

[] SINGLE-FAMILY / CONDOMINIUM / TOWNHOUSE / DUPLEX [] AGRICULTURAL [] POSSESSORY INTEREST

[] MULTI-FAMILY/APARTMENTS: NO. OF UNITS [ ] MANUFACTURED HOME [] VACANT LAND

[] COMMERCIAL/INDUSTRIAL [] WATER CRAFT [] AIRCRAFT

[] BUSINESS PERSONAL PROPERTY/FIXTURES [J OTHER:

4. VALUE A. VALUE ON ROLL B. APPLICANT'S OPINION OF VALUE C. APPEALS BOARD USE ONLY
LAND
IMPROVEMENTS/STRUCTURES

FIXTURES

PERSONAL PROPERTY (see instructions)

MINERAL RIGHTS

TREES & VINES

OTHER

TOTAL

PENALTIES (amount or percent)

THIS DOCUMENT IS SUBJECT TO PUBLIC INSPECTION

Théng 7,2015 Khdng nghi Thdm dinh Nha &

State Board of Equalization
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5. TYPE OF ASSESSMENT BEING APPEALED @/ Check only one. See instructions for filing periods
[J REGULAR ASSESSMENT — VALUE AS OF JANUARY 1 OF THE CURRENT YEAR
[] SUPPLEMENTAL ASSESSMENT
*DATE OF NOTICE: ROLL YEAR:

[ ROLLCHANGE [] ESCAPE ASSESSMENT [] CALAMITY REASSESSMENT [ ] PENALTY ASSESSMENT
*DATE OF NOTICE: *ROLL YEAR:
*Must attach copy of notice or bill, where applicable **Each roll year requires a separate application

6. REASON FOR FILING APPEAL (FACTS) See instructions before completing this section.

If you are uncertain of which item to check, please check "I. OTHER" and provide a brief explanation of your reasons for filing this application.
The reasons that | rely upon to support requested changes in value are as follows:

A. DECLINE IN VALUE
[] The assessor’s roll value exceeds the market value as of January 1 of the current year.
B. CHANGE IN OWNERSHIP
[] 1. No change in ownership occurred on the date of .
[ ] 2. Base year value for the change in ownership established on the date of is incorrect.
C. NEW CONSTRUCTION
[] 1. No new construction occurred on the date of

[] 2. Base year value for the completed new construction established on the date of is incorrect.

[] 3. Value of construction in progress on January 1 is incorrect.
D. CALAMITY REASSESSMENT
[] Assessor’s reduced value is incorrect for property damaged by misfortune or calamity.
E. BUSINESS PERSONAL PROPERTY/FIXTURES. Assessor’s value of personal property and/or fixtures exceeds market value.
[] 1. All personal property/fixtures.
[] 2. Only a portion of the personal property/fixtures. Attach description of those items.
F. PENALTY ASSESSMENT
[] Penalty assessment is not justified.
G.CLASSIFICATION/ALLOCATION
[] 1. Classification of property is incorrect.
[] 2. Allocation of value of property is incorrect (e.g., between land and improvements).
H. APPEAL AFTER AN AUDIT. Must include description of each property, issues being appealed, and your opinion of value.
[] 1. Amount of escape assessment is incorrect.
[] 2. Assessment of other property of the assessee at the location is incorrect.

I. OTHER
[] Explanation (attach sheet if necessary)
7. WRITTEN FINDINGS OF FACTS ( $ per )

[ ] Are requested. [J Are not requested.

8. THIS APPLICATION IS DESIGNATED AS A CLAIM FOR REFUND See instructions.
[JYes []No

CERTIFICATION

| certify (or declare) under penalty of perjury under the laws of the State of California that the foregoing and all information hereon, including any
accompanying statements or documents, is true, correct, and complete to the best of my knowledge and belief and that | am (1) the owner of the
property or the person affected (i.e., a person having a direct economic interest in the payment of taxes on that property — "The Applicant"), (2) an
agent authorized by the applicant under item 2 of this application, or (3) an attorney licensed to practice law in the State of California, State Bar

Number , who has been retained by the applicant and has been authorized by that person to file this application.
SIGNATURE (Use Blue Pen - Original signature required on paper-filed application) SIGNED AT (CITY, STATE) DATE

NAME (Please Print)

FILING STATUS (IDENTIFY RELATIONSHIP TO APPLICANT NAMED IN SECTION 1)

@/ [ ] OWNER [ JAGENT [ JATTORNEY [ ] SPOUSE [ | REGISTERED DOMESTIC PARTNER [ |CHILD [ ] PARENT [ | PERSONAFFECTED
[ ] CORPORATE OFFICER OR DESIGNATED EMPLOYEE

8| Khdng nghi Thdm dinh Nha & Thang 7, 2015
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PON XIN KHANG NGHI THAM DINH

Bon nay chira moi yéu ciu vé thong tin can thiét dé dién
don xin thdm dinh thay déi. Néu khong dién dang don
nay thi don khang nghi c6 thé bj bac bd va/hoac tir chdi.
Ngum lam don nen san sang dé nop thong tin bd sung
néu dwoc yéu ciu bdi tham dinh vién hoac trong phién
thu ly. Néu khong cung cép théng tin tai phién thu ly ma
hoi ddng xét khang nghi coi 1a can thiét thi viéc thu Iy co
thé bj kéo dai hodc khang nghi bi tir chdi. Xin dirng dinh
kém bang chirng cua phién thu ly vao don nay.

SO DON: Chi Danh Cho Thu Ky

1. THONG TIN CUA NGU'O'l LAM BON - XIN VUI LONG VIET CHIY IN
TEN CUANGUOI LAM DON (HO, TEN, TEN LOT VIET TAT), DOANH NGHIEP, HOAC TEN CUA NGUO!I UY THAC DIA CHI EMAIL

DIA CHI GUI THU CUA NGUOI LAM BON (DJA CHI DUONG HOAC P. O. BOX)

THANH PHO TIEU BANG

MA VUNG DIEN THOAI BAN NGAY ‘DIEN THOAI THAY THE FAX DIEN THOAI

2. THONG TIN LIEN LAC — NGU'O'l DAI DIEN, LUAT SU, HOAC THAN NHAN CUA NGU'O'I LAM BON néu cé - (DAI DIEN LA TUY CHON)

TEN CUANGUO! DAI DIEN, LUAT SU' HOAC THAN NHAN ((HO, TEN, TEN LOT VIET TAT)) DIA CHI EMAIL

TEN CONG TY

NGUOI LIEN LAC NEU KHAC SO V&1 O TREN (HO, TEN, TEN LOT VIET TAT)

DIA CHI GU'I THU (BJIA CHI DUONG HOAC P. O. BOX)

THANH PHO TIEU BANG | MA VUNG DIEN THOAI BAN NGAY DIEN THOAI THAY THE FAX DIEN THOAI
UY QUYEN CHO NGUO'l BAI DIEN ] PINH KEM GIAY UY QUYEN

Céc théng tin sau day phai dwoc hoan tat ddy du (hodc dinh kém véi don nay - xem hwéng dan) trir khi nguwoi dai dién la mét luat sw dwoc cap phép cua
California nhw dwoc chira & phan Chirng Nhéan, hodc vor chéng, con cdi, cha me, nguéi phéi ngdu cé6 dang ky, hodc nguoi bi anh hwéng. Néu nguoi lam
don la mét doanh nghiép, gidy uy quyén cho ngwoi dai dién phai dwoc ky béi mét vién chire hodc nhén vién dwoc dy quyén cda doanh nghiép.

Nguwoi dwge néu tén trong phan 2 & trén do dé dwoc ty quyén dé hanh déng nhw nguwoi dai dién cua téi trong don nay, va c6 thé kiém tra hd so cta
tham dinh vién, tham duw théa thuan quy dinh, va néu khéng thi giai quyét van dé lién quan dén don nay.
CHO KY CUANGUO!T LAM DON, VIEN CHUC HOAC NHAN VIEN BUQC UY QUYEN CHUC DANH NGAY

3. THONG TIN NHAN DANG TAI SAN
) ] Khéngai san nay c6 phai la noi cw ngu ctia hd mét gia dinh va la noi & chu yéu clia chl s& hivu khdng?

PIEN SO AP DUNG TU THONG BAO/HOA BDON THUE CUA QUY VI

SO LO NHA PAT CUA THAM DINH VIEN SO THAM BINH LE PHi SO
SO TAI KHOAN SO HOA BON THUE
DIA CHI HOAC DIA BIEM CUA TAI SAN KINH DOANH TREN DANH NGHIA (DBA), néu c6

LOAI TAI SAN M

[] HO MOT GIADINH /NHA CHUNG CU / NHA CHUNG VACH/ NHA 2 PHAN [] NONG NGHIEP [] MOI QUAN TAM VE QUYEN SO HOU
[ HO NHIEU GIADINH/CAN HO: SOBONVI [] NHADIDONG [ ] PATTRONG

[] THUONG MAI/CONG NGHIEP [] TAUBE (] MAY BAY

(] TAI'SAN KINH DOANH CA NHAN/DO PAC CO DINH [] KHAC:
4. GIA TRI A. GIATR| TREN HO SO THAMBINH | B.Y KIEN CUANGUOILAMBON VE GIATRI | C. DANH RIENG CHO HOI DONG XET KHANG NGHI SU DUNG
DAT

PHAN CAI TIEN/CAU TRUC
DO BAC CO DINH

TAI SAN CA NHAN (xem huwéng dan)
CAC QUYEN VE KHOANG SAN
CAY COlI & CAY LEO

KHAC

TONG CONG

CAC KHOAN PHAT (s tién hay phan tram)

TAI LIEU NAY BU'Q'C KIEM TRA CONG CONG

Théng 7,2015 Khdng nghi Thdm dinh Nha & (9|
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5. LOAI THAM BPINH BU'Q'C KHANG NGHI @ Danh ddu chi mét cai. Xem hwéng dan cho thoi diém nép don
(] THAMDINH THUONG XUYEN - GIA TR| VAO NGAY 1 THANG 1 NAM HIEN TAI
[] THAMBINHBO SUNG
*NGAY THONGBAO: NAM THAM BINH:
[J THAYDOITRENHO SO THAMBINH  [] THAMDINH NGOAIBINHKY ] THAM BINH LAI THIEN TAI (] HINH PHAT THAM BINH
*NGAY THONGBAO: * NAM THAM DINH:
* Phai dinh kém ban sao cua théng bao hodc héa don, néu cé ** M6i nam tham djnh yéu cau mét don riéng biét
6. LY DO DE NOP DON KHANG NGH| (SU’ KIEN) Xem hwéng dan trwée khi hoan thanh phan nay.

Néu quy vi khong r6 danh du vao muc nao, hay danh déu vao "l. KHAC" va giai thich ngén gon Iy do quy vi np don nay. Nhitng Iy do ma téi dua vao dé hd
tro nhitng thay ddi vé gia tri duoc yéu cau nhu sau:

A. GIAM GIA TR|

[] Gia tri thdm dinh clia thdm dinh vién vwot qua gia tri thi trwdng theo ngay 1 thang 1 clia nam hién tai.
B. THAY BOI QUYEN SO HUU

[] 1. Khong c6 sw thay déi quyén sé hiru xay ra vao ngay

[] 2. Gia tri nam géc cho sw thay ddi quyén s& hivu duoc thanh 1ap vao ngay Ia khong chinh xac.
C. CONG TRINH XAY DUNG MO
[] 1. Khdng c6 cong trinh xay dwng mai thue hién vao ngay

[] 2. Gia tri nam géc cho viéc hoan tat cdng trinh xay dung méi dwoc thiét 1ap vao ngay 14 khong chinh xac.
[] 3. Gia tri cia cong trinh xay dwng dang tién hanh vao ngay 1 thang 1 Ia khéng chinh xac.
D. THAM BINH LAI THIEN TAI
[] Gia tri giam cda tham dinh vién |a khong chinh xac déi véi tai san bj hu hai do rdii ro hoac thién tai.
E. TAI SAN KINH DOANH CA NHAN/BO BAC CO DINH. Gia tri ctia thAm dinh vién di véi tai san ca nhan va/hodc db dac cd dinh vuot qua gia tr thi trudng.
[] 1. TAt ca tai san ca nhan/dd dac cé dinh.
[] 2. Chi mot phan tai san ca nhan/dd dac ¢ dinh. Dinh kém mé t& nhitng mén do.
F. HINH PHAT THAM BINH
[] Hinh phat tham dinh khéng hop ly.
G. PHAN LOAI/PHAN BO
[] 1. Phan loai tai san khdng chinh xac.
[] 2. Phan bd cac gia tri clia tai san khong chinh xac (vi du nhw, gita dat va phan cai tién).
H. KHANG NGHI SAU KIEM TOAN. Phai bao gdm mé ta tirng tai sén, van d& dwoc khang nghi va y kién clia quy vi vé gié tri.
[] 1. Mtrc tham dinh ngoai dinh ky khong chinh xac.
[J 2. Thdm dinh tai san khac clia nguoi duoc thAm dinh tai dia diém khong chinh xac.

I. KHAC
[ Giai thich (dinh kém gidy t& néu can thiét)
7. VAN BAN CAC DU KIEN TiM BUOC ( $ méi )
[] Puwoc yéu cau. [1 Khéng duoc yéu cau.
8. DON NAY LA YEU CAU HOAN LAI TIEN Xem hwéng dan.

(] co6 [ Knheng

CHU'NG NHAN

T6i xéc nhan (hodc tuyén bé), va néu sai xin chiu phat theo ludt cta Tiéu bang California, rdng nhiing diéu trén day va tat ca théng tin & day,
ké ca céc tai liéu hoac tuyén bé di kém Ia dung, chinh xac va day du theo hiéu biét ding nhét va long tin cta toi, rdng t6i Ia (1) chd s& hitu
tai sdn hodc ngudi bj anh hudng (tirc 1a ngudi co quyén loi kinh té truc tiép trong viéc tra thué cia tai sén dé — "Nguoi lam don"), (2) ngudi
dai dién duoc nguoi lam don dy quyén & muc 2 cdia don nay, hodc (3) luat sw co gidy phép hanh nghé tai Tiéu bang California, Phu hiéu S6
, da duoc nguoi lam don thué va duoc ngudi nay Gy quyén ndp don nay.

CHU KY (Str dung Bit Mau xanh - Yéu cau chi¥ ky géc trén don gidy) KY TEN TAI (THANH PHO, TIEU BANG) NGAY

TEN (Xin vui long Viét chi in)

TINH TRANG NOP DON (XAC DINH MOI QUAN HE VGI NGUOT LAM BON CO TEN & PHAN 1)

@/ [ ] CHUSOHOU [ |NGUOIDAIDIEN [ JLUATSU [ | VOCHONG [ ] NGUOIPHOINGAUCODANGKY [ ] CONCAI [ ] CHAME [ ] NGUOIBIANHHUONG
[] VIEN CHU'C HOAC NHAN VIEN BUOC CHI BINH CUA CONG TY
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2.Thong tin Lién lac

Néu quy vi dai dién cho nguai lam don nhu mot nguai dai dién, luat su, than nhan,
hoac nguai dugc doanh nghiép chi dinh, quy vi phai cung cap thong tin lién lac cia
quy vi. O cudi trang 2 clia don, quy vi phai chi ra méi quan hé ctia quy vi véi ngudi
lam don.

Uy quyén cho Ngudi dai dién

Ngudi dai dién chuyén nghiép la tuy chon. Tuy nhién, néu quy vi la nguai dai dién
hoac luat su khong dugc cap phép tai California va quy vi da dugc chi dinh dé dai
dién cho ngudi lam don, ngudi lam don cling phai hoan tat va ky tén phan “Uy quyén
cho Ngugi dai dién” trong phan nay hodc dinh kém don nay véi don Gy quyén cho
ngudi dai dién vao thoi diém quy vi nop don. Cac thong tin sau day phai dugc cung
cap néu dinh kém don Uy quyén, néu khong, don xin sé bi bac bo bai thu ky va dugc
xem la khéng day du:

- Ngay Uy quyén dugc thuc thi.

« Mot ban tudng trinh vé viéc ay quyén cho nguai dai dién ky tén va nép don vao
nam ma dan dugc nop.

- L6 nha dat hay su tham dinh cu thé dugc Gy quyén, hay ban tudng trinh rang
ngudi dai dién dugc Gy quyén dé thay mat ngudi lam don cho tat ca cac 16 nha
dat va su tham dinh trong dia phan cta hat ma don dugc nép.

- Tén, dia chi va s6 dién thoai clia ngudi dai dién.

« Chi ky va chuic vu clia ngudi lam don.

« Mot ban tudng trinh rang ngudi dai dién sé dua ban sao clia don cho ngudi lam don.
Néu quy vi da khong chi dinh mét ngudsi dai dién Itic quy vi ndp don nhung sau dé quyét
dinh mudn ké tén mot ngudi, quy vi van c6 thé viét gidy Uy quyén cho Ngusi dai dién
bat ky ltc nao trudc phién thu ly. Tuy nhién, ngudi dai dién khéng thé ndp don thay mat
quy vi trudc khi quy vi Gy quyén cho nguai dai dién lam nhu vay.

3. Xac dinh Nha dat
Chi ra rang nha dat la noi & cia chd nha va la noi cu trd chinh cia ngudi lam don. Mot
nha nghi tha hai hoac nha dat cho thué khéng phai la nai cu tra chinh.

Dién thong tin nhan dang nha dat thich hop theo nhu trén héa don tién thué hoac
thong bao tham dinh: s6 16 dat cia Tham dinh vién, s6 tham dinh, s6 1€ phi, s6 tai
khoan, hoac s6 héa dan thué. Bao gém dia chi cia nha dat hodc vi tri ciia nha dat ca
nhan, di dé€ nhan dang nha dat va tham dinh dang dugc khang ghi. Nhé phai danh
dau vao 6 mo ta chinh xac nhat loai nha dat.

4, Gia tri

Quy vi c6 thé cung cap gia tri riéng biét cho méi muc thich hgp nhung quy vi phai
nhap gia tri “Téng cdng” cho ca gia tri ctia Tham dinh vién trén ho so va gia tri theo y
kién clia quy vi trén cot A va B. Cot C (néu ghi trén don cda hat) la chi danh cho héi
déng khang nghi.

Khdng nghi Thdm dinh Nha &
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- COtA: Gid tri trén H6 so

Néu quy vi ndp hé so khang nghi gia tri thap, lién hé véi Tham dinh vién cta Hat
dé quyét dinh “gia tri hién tai trén hé sa clia nha dat- gia tri vao ngay 1 thang 1.
Vi hoa don thué thuong dugc gli ra trong thang 10, c6 kha nang rang quy vi sé
khong biét gia tri trén hé so khi giai doan nép hé so bat dau vao ngay 2 thang

7 cung nam, trir khi quy vi lién hé v6i Tham dinh vién cia quy vi. Tuy nhién, mét
sO hat cung cap céac thong tin trén trang mang clia ho ngay sau ngay 1 thang 7.
Dién gia tri hién tai trén hé so vao don cla quy vi.

Néu quy vi dang nép dan khang nghi tham dinh lai do thién tai hodc khang
nghi lién quan dén su thay déi ch quyén, xdy dung mdi, thay déi trén hé sg,
ngoai dinh ky, hodc phat tham dinh, dé cap dén théng bao thdm dinh ma quy vi
da nhan dugc. Dién gia tri tham dinh méi vao chd “Téng cong!”

Cét B: Y kién ctia Ngudi lam Bon vé Gid tri

Dién gia tri ma quy vi tin rang nha dat dang gia bao nhiéu (gia thi trudng) ké tur
ngay dinh gid. Néu khong dién gia tri vao, don sé dugc coi la khdng day du va
tra lai cho quy vi.

5. Loai Tham dinh ma Quy vi Khang nghi

Chi c6 thé khang nghi mét loai thdm dinh cho méi don. Xac dinh loai thdm dinh nao
mo ta dung nhat nhiing gi quy vi dang khang nghi. Xem Phan 3 trén trang 3 cho viéc
mo ta cac loai khang nghi. Danh dau:

Hdy nhé la phai
ddnh ddu ly do
chinh ddng khién
quy vi khdng nghi.
Ddnh ddu ly do sai
6 thé khién don
khdng nghi cua
quy vi bi bdc bé.

q Thdm dinh Binh ky cho viéc

 Khang nghi danh thap gia tri (gia tri ké tir ngay 1 thang 1 cia nam hién
tai), hoac ]

e Khang nghi thay déi quyén s& hitu va xay dung méi dugc nép sau 60 ngay
ké tir ngay gui thong bao tham dinh bé sung (hodc hda don thué bé sung
trong mot sé hat), hoac

e Gia tri clia nha dat trong qua trinh xay dung (gia tri ké tir ngay 1 thang 1
cla ndm hién tai)

g Thdm dinhB6 sung cho viéc

» Khang nghi vé su thay doi trong quyén s hiiu va xay dung mai dugc ndp

trong vong 60 ngay ké ti ngay gui thu thong bao tham dinh bé sung (hoac

hoa don thué bé sung & mét s hat) hodc ngay trén dau buu dién cta théng
bdo hodc héa don thug, tinh ngay muén hon.
q Thay ddi H6 so cho

e Khang nghi chinh stra hé so khi Thadm dinh vién thay déi gia tri trén ho s

nam trugc
q Thdm binh Ngoai Binh Ky cho

» Khang nghi gia tri nha dat ma Tham dinh vién phat hién 1a thdm dinh thap

hay khéng tham dinh trén hé so nam trudc
q Thdm dinh lai do Thién tai cho

» Khang nghi gia tri gidam xu6éng do Tham dinh vién tham dinh nha dat sau

thién tai (vi du, dong dat, 1G lut).
q Phat Thdm dinh lai cho
e Khang nghi sau khi Tham dinh vién phat, chdng han nhu nép hé so muén.
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Giai dogn Khdng nghij
Dai v6i khang nghi thdm dinh dinh ky, viét nam trén ho so ctia khang nghi. Théng
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thudng, day la nam tai chinh bat dau ti thang 1 cia nam ma quy vi nép khang nghi. Vi
du: gia sir quy vi ndép khang nghi vao nam 2015.Thang 1 nam 2015, danh dau bat dau

nam tai chinh 2015-16. Do d6, quy vi sé dién “2015-16" cho ndm trén hé so.

Dai vai tat ca cac loai khang nghi, viét ndm trén bang dinh thué dugc tham dinh ghi

trén thong bao ctia Tham dinh vién hoac héa don thué.

Khang nghi dé thadm dinh bé sung, thay ddi trén bang dinh thué, thdm dinh ngoai

dinh ky, va tai thadm dinh do thién tai, yéu cau ngudi lam don phai:
(1) Dinh kem don mét ban sao cla thong bao hoac héa don
(2) Dién ngay théng bdo hodc ngay trén héa don thué vao don, va
(3) Dién nam trén bang dinh thué dugc khang nghi vao don.

- -Pay la nam trén bang dinh thué dugc tham dinh ghi trén théng bao cda

Tham dinh vién hodc hda don thué.

- NOp riéng cac don dugc yéu cau cho méi nam tinh thué va mot s6 hat yéu

cau nop riéng cac don khi mot su kién b sung anh hudng dén hai nam
tinh thué. Kiém tra lai vé6i thu ky cdia hoi dong.

6. Ly do dé Nép don Khang nghi (Cac dir kién)

Hay danh dau (cac) 6 thich hgp & phan nay dé chi ra (cac) ly do khién quy vi khang nghi.

e Ddnh thdp Gid tri. Hay danh dau 6 nay néu quy vi tin la gia thi trudng clia nha

dat cta quy vi da gidm va khéng con cao nhu gia tri thadm dinh. Nhdc nhé: Viéc

khang nghi ctia quy vi phai dua trén gia thi trudng cia nha dat ctia quy vi vao
ngay 1thang 1 clia ndam quy vi ndp don va c6 hiéu luc trong mét nam khang
nghi (xem trang 4-5).

e Thay déi Quyén s& hitu. Hay danh dau vao 6 thich hap néu quy vi tin rdng
- Khéng c6 thay doi trong quyén s& hiru hodc

- Gia tri thi trudng cda nha dat ca quy vi dua trén su thay doi trong quyén s&

hitu 1a it hon gia tri cia Tham dinh vién

Néu ré trén dan ngay cla su kién dugc ghi trén théng bao ctia Tham dinh vién

hodc hoa don thué.
« Xdy dung Méi. Danh dau vao 6 thich hgp néu quy vi tin rdng
- Khoéng c6 xay dung mdai xay ra,
- Gia tri thi trudng cta nha dat ctia quy vi dua trén viéc hoan thanh xay dung
mgi la it hon gid tri cia Tham dinh vién, hoac

- Gia tri ca bat ky xay dung nao dang tién hanh ké tir ngay 1 thang 1 1a khéng

chinh xac.

Néu rd trong ho so ngay cla su kién dugc ghi trén théng bao ctia Tham dinh vién
hoac héa don thué. Déi véi xdy dung dang trong tién hanh, khéng cé ngay cla su
kién (ngay hoan thanh). Su gia tdng vé gia tri cho viéc xay dung dang tién hanh sé

dugc ghi trén thong bao hanh nam cdia Tham dinh vién hodc héa don thué.

« Thdm dinh lai do Thién tai. Danh dau & nay néu quy vi tin rdng gia tri gidm tu viéc
tai thdm dinh ctia Tham dinh vién cho viéc hu hai nha dat cta quy vi do khéng
may hoac thién tai la khong chinh xac. Nhdc nhé: Loai hé so khang nghi nay chi

c6 thé ndp sau khi quy vi da
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- Noép mot yéu cau tham dinh lai do thién tai véi Tham dinh vién; va
- Nhan dugc théng bao tir Tham dinh vién lién quan dén viéc yéu cau tham
dinh lai ca quy vi.

« Tai san Cd nhan/Boé dac trong Kinh doanh. Gia tri thi trudng cho tai san trong kinh
doanh dugc xac dinh hang nam. Banh dau vao 6 thich hgp néu quy vi tin rang
gia tri cia Tham dinh vién cao hon gia tri thi trudng cho tai san ca nhan va/hoac
dé dac. Cho biét néu quy vi dang khang nghi gia tri dugc tham dinh cua tat ca
tai san ca nhan/d6 dac tai dia diém hoac gia tri dugc tham dinh clia chi mot vai
tai san ca nhan/dé dac. Néu quy vi chi dang khang nghi mot phan tai san ca nhan/
dé dac, dinh kém mét danh sach mo ta caéc mon ma quy vi dang khang nghi.

e Phiphat Thdm dinh. BDanh dau 6 nay néu quy vi dang khang nghi dé bo phi phat
ma Tham dinh vién ap dat. Phi phat thdm dinh bao gém, nhung khéng gidi han,
cac hinh phat do khéng ndp (hodc nop tré) hé sa Tuyén bé Thay déi Quyén sé
hau hoac Tuyén bé Tai san trong Kinh doanh hoac c6 y trinh bay sai dé trén thué.
Hinh phat lién quan dén cac mién trir hodc ap dat béi Co quan Thu thué khong
thé dugc g& bo béi hoi déng khang nghi.

«  Phanlogi/Phdn bé. Banh dau vao 6 thich hgp néu quy vi dang khang nghi:

- Phan loai muc, thé loai, hay thi hang clia nha dat khéng chinh xac va dinh
kém mot t& gidy riéng nhan dién tai san, hoac

- Viéc phan bé gilta cac thanh phan khac nhau tao nén téng gia tri, chang han
nhu dat, phan cai tién, va dé dac.

- Khdng nghi Sau Dot kiém todn. Danh dau vao 6 thich hop néu quy vi khang nghi
tai san ca nhan trong kinh doanh la két qua cla viéc kiém toan ctia Tham dinh
vién cho:

- Gia tri khéng chinh xac cho nha dat ngoai tham dinh dinh ky (nha dat ban
dau khéng dugc thdm dinh hodc thdm dinh gia thap), hoac

- Nhiing nha dat da ma ra cho khang nghi vi Tham dinh vién phat hién cac thay
déi trong ho so dan dén khong thay ddi téng gia tri va khong c6 héa don
thué nao dugc phat hanh.

Quy vi phai mé ta day da trong Don mai tai san dugc khang nghi va ly do khéng

nghi. Lién lac thu ky dé xac dinh phai nép tai liéu nao. Néu cac tai liéu can thiét

khong gui dung luc, khang nghi ctia quy vi sé bi tur choi.

«  Lydokhdc. Néu ly do quy vi dang nop don khang nghi khong phai la moét trong
nhiing diéu dugc liét ké trong A-H, cung cép |6i giai thich day du va cung cap
mot ban dinh kém néu can thiét.

7.Van ban Cac Dirkién

Quy vi ¢4 thé xin ban tém lugc cac dit kién va bang chiing ma hoi déng xem xét khang nghi

dung dé dua ra quyét dinh vé don khang nghi ctia quy vi. Nhiing “phat hién dit kién” nay

la can thiét néu quyét dinh cta hoi déng quan tri khdng ting hod quy vi va quy vi cd y dinh

khang nghi tai tda an cao han (dé biét thém chi tiét vé quyén phuc tham, xem trang 21).

Céc phat hién c6 thé dugc yéu cau tai bat ky thai diém nao trudc khi phién thu ly bét dau va
cac chi phi cho dich vu nay nén dugc tra trudc phién thu ly, nhung trong bat ky truong hop
nao, trudc khi két thuc budi diéu tran ctia quy vi. Tuy nhién, néu quy vi rut lai yéu cau vé
phat hién dir kién vao cudi phién thu ly, bat ky khoan phi da chi tra nao sé dugc thu ky tra
lai. Yéu cau ctia quy vi c6 thé dugc chi dinh trong don, trong mét van ban yéu cau riéng biét
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nop cho thu ky, hoac thu am bang miéng ngay trudc khi bat dau phién thu ly ciia quy vi.

8. Yéu sach Béi hoan

Xin héy doc hét doan nay: Néu quy vi muén lam don nay dé xin hoan tra lai tién, danh
ddu 6“yes” (“cd”). Nhu thé hat sé c6 thé tu ddong x( ly tra lai tién cho quy vi ma quy vi
khéng phai lam gi thém, néu hoi dong xem xét khang nghi ha gia tri nha dat ctia quy
vi tai phién thu ly.

Luu y: Lua chon nay c6 thé khong c6 Igi nhat cho quy vi néu quyét dinh cda héi dong
xem xét khang nghi khéng cé lgi cho quy vi va quy vi muén kién 1én toa an cao hon, vi
N6 sé anh hudng dén thai han quy vi lam don dé 1én toa. Néu danh dau 6 nay, quy vi
phai lam dan trong vong sau thang ké tir ngay hoi dong xem xét khang nghi ra quyét
dinh cuéi cung vé gia tri.

Néu quy vi danh dau “no” (“khéng”), quy vi phai nép mot ho sa riéng biét yéu cau hoan
lai tién cho Hoi dong Giam sat trong vong bén nam ké tir ngay quy vi tra tién thué

ma quy vi khang nghi. Néu quyét dinh ctia hoi dong khang nghi 6 Igi cho quy vi, Hoi
doéng Giam sat sé cho phép hoan tién lai cho quy vi. Néu quyét dinh la bat loi va quy
vi co y dinh tiép tuc khang nghi lén tda an cao han, quy vi van phai ndp hé so yéu cau
hoan lai tién vai Hoi dong Giam sat trudc khi ndp ho so cho tda an xem xét. Néu Hoi
déng Giam sat tir chéi yéu cau hoan lai tién clia quy vi, quy vi sé c6 sau thang dé nop
ho so 1én toa an. Do d6, danh dau vao “no” (“khéng”) kéo dai thai gian quy vi phai nop
hé sa lén toa an cao hon.

v Chir ky

Don xin Thay déi Thdm dinh phai c6 chi ky ca chl s& hitu nha dat hodc vg chéng, cha
me, con cai, hodc ai d6 truc tiép chiu trach nhiém tra thué nha dat. Néu nguai lam don
da ky phan Gy quyén cho ngudi dai dién trong don hoac dinh kém gidy Gy quyén cho
ngudi dai dién vao don thi ngugi dai dién do6 c6 thé ky tén nhan danh ngudi lam don.
Néu dugc ngudi lam don phé chuan trudc thi luat su c6 gidy phép ctia California cling
c6 thé ky don. Khi ngudi lam don la mét doanh nghiép, ngudi ky tén phai la vién chic
hay nhan vién dugc Gy quyén clia doanh nghiép dé. Nguai ky don chiing thuc rang,
cac tuyén b6 trong don la ding su that va chinh xac, néu khai man sé chiu phat.

Khi dién dan, chit ky géc nén bang muc mau xanh. Néu hat c¢6 quy dinh nop don trén
mang va quy vi chon ndp don trén mang, quy vi phai sdp x€p trudc vai thu ky dé xac
thuc chit ky cGia quy vi, chdng han nhu sé nhan dang ca nhan dugc chi dinh. Mét vai
hat c6 thé chdp nhan ndép don qua fax hodc scan qua may tinh va gui qua email. Tuy
nhién, phai kiém tra véi thu ky truéc dé xac dinh cac phuang phap dugc chap nhan
cho viéc ky tén hodc liéu cé cho phép fax hodc gui qua email hay khong.

Luu y: Cach stfa hoac chinh don

Néu quy vi can stra d&i don, quy vi phai lam xong tré nhat Ia vao 5:00 gi& chiéu ngay
han chét ndp don vé loai tham dinh ma quy vi khang nghi. Sau gid d6 nhan vién
van thu ctia hoi déng xét khang nghi cé thé cho phép stta cac 16i van ban trong don,
nhung chi héi déng méi c6 quyén cho phép céc stra d6i vé can ban. Hay lién hé véi
nhan vién van thu ctia hoi déng xét khang nghi ctia quy vi dé tim hiéu thém.
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5. Chuan bi cho Phién thu ly ctia Quy vi

Trong da sé cdc
khdng nghi vé nha
G logi bdng ching

ddng tin cdy nhat
dé hé tro cho y kién
cla quy vi vé “gid
thi truong hop ly”
la gid bdn cdc nha
& giéng nhu' nha
quy Vi.

Khi don ctia quy vi dugc chap nhan, luat phap yéu cau phai thong bao cho quy vi it
nhét 45 ngay trudc phién thu ly cta quy vi. D€ chuan bi cho phién thu ly, quy vi can
thu thap va sap xép cac bang chiing kha di chap nhan ma quy vi sé trinh tai phién thu
ly d€ bao vé quan diém ctia minh. Néu khong trinh cho héi déng cac bang chiing ho
can dé ha gia cho quy vi, ho sé bac bé don khang nghi ctia quy vi.

Phai nhé rang muc dich ctia budi thu ly 1a gidi quyét viéc tranh cai gilra quy vi va Thdm
dinh vién. Tuy viéc thu ly khéng theo cac quy tac chinh thiic vé bang chiing nhu & toa an,
moi bang ching quy vi trinh bay phai thich hgp va c6 y nghia thi méi dugc chap nhan.

Nhiéu hoi dong xem xét khang nghi cla hat c6 cac quy dinh dia phuong va hudng dan
vé phién thu ly dé gitip quy vi chuén bi cho phién thu ly, cho quy vi biét lam sao dé xin
hoan lai (tri hoan phién thu ly truéc khi n6 bat dau), hay kéo dai (tri hoan phién thu ly
sau khi né bat dau), thu xép trao déi thong tin v6i van phong Tham Dinh, va gidp quy
vi trinh bay céc bang chiing tai cac phién thu ly ding quy cach. Quy vi nén xin thu ky
clia hoi ddng xem xét khang nghi clia quy vi ban sao cac quy tdc nay dé quy vi trinh
bay viéc khang nghi dung quy cach.

Bang ching Kha di Chap nhan
Bang ching duy nhat ma hoi déng xem xét khang nghi cé thé xem xét la bang ching
ma quy vi va Tham dinh vién trinh bay tai phién xt khang nghi tham dinh. Héi déng c6
thé khéng xem xét bat ky thong tin nao dinh kém theo don clia quy vi hodc cac cudc
ban luan clia quy vi véi van phong Tham Dinh hodc véi ngudi khac, trirkhi quy vi trinh
bay céc bang ching d6 tai phién thu ly ctia quy vi.
Bang chiing ctia quy vi c6 thé thudc nhiéu dang, bao gém:

- Bang ching bang IGi noi ctia quy vi, dai dién, luat su clia quy vi hodc clia nhan

chiing chuyén moén nhu chuyén gia bat dong san

+ C4c nhan ching khac

« Tuliéu van ban
NGi chung, cho phép ndp danh gia chinh thic hoac bat ky tai liéu viét nao khac (vi du, y
kién vé gia tri cia mot Nha dia 6¢ hoac mét nghién ctu ky thuat), mién la hoi dong xem
xét khang nghi thay né dang tin cay. Quy vi can phai biét rang hoi dong xem xét khang
nghi cé thé yéu cau ngudi chuan bi bao céo hoac tai liéu trinh bay c6 mat tai phién thu
ly cGia quy vi dé tra |i bat ky cau héi nao vé théng tin ma thanh vién ctia héi déng khang
nghi hodc Tham dinh vién ctia Hat dua ra. Su cung khai khéong dugc chap nhan va co thé
khong dugc xem xét cho bat ky muc dich nao béi hoi dong xem xét khang nghi.
Tham dinh vién, hodc mét ngudi dai dién cé hiéu biét vé viéc tham dinh nha dat cia Tham
dinh vién, cling sé c6 mat dé tra 16i cac cau hoi clia quy vi hodc nhiing ngudi trong hoi déng.

Bang chiing Ho tra Y kién cia Quy vi vé Gia tri Tai san cta Quy vi
Cé6 ba phuang phép co ban dugc nha dinh gia dung dé tim gia tri tai sdn: cach so sanh
VGi gia ban cac tai san tuong tu; cach chi phi thay thé trir khau hao, va cach tinh theo
thu nhap. Trong da s6 cac vu khang nghi nha 6, loai bang chiing dang tin cay nhat dé
ho trgy kién cta quy vi vé “gia thi trudng hop ly” la gia ban cac tai san tuong tu nhu
cUa quy vi. Loai tai san nay goi la “tai san tuong dong”.
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Gid tai san tuong
déng da bdn qud
90 ngay sau ngay
dinh gid khéng thé
duoc chdp nhdn
lam chding cé.
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Néu quy vi dang khang nghi gia tri nha dat mai xay dung, xin vui long luu y rang hoi
déng xem xét khang nghi sé can bang ching vé gia tri thi trudng nha dat ctia quy vi ké
tUr ngay cong trinh xay dung méi dugc hoan thanh. Néu, vi du, quy vi tu minh xay dung
tat cd hodc mot phan clia ngéi nha mdi, chi phi thuc té dé xay dung c6 thé khong

phai la gia tri thi trudng clia nha dat ctia quy vi. Theo phap luat, Tham dinh vién duoc
yéu cau xac dinh gia tri ngdi nha cia quy vi trong ngay cong trinh xdy dung mai hoan
thanh. Quy vi phai cung cap cho hdi dong khang nghi bang chiing vé gia tri thi truong
cla cac nha dat tuang tu trong khu vuc cia quy vi dé trinh bay trudng hop clia quy vi
truéc hoi dong.

Trudc khi bat dau thu thap bang chiing vé cac nha dat tuong tu, quy vi nén thu thap
thong tin vé nha dat ca minh. Truéc hét hay xac dinh tudi, kich thuéc cong trinh, kich
thuéc 16 dat, van van ctia nha dat quy vi, sau d6 so thong tin d6 véi thong tin ctia Tham
dinh vién vé nha dat clia quy vi. Quy vi ¢ thé xin théng tin vé nha dat cia minh & van
phong Tham Dinh .

Thong tin sau day giai thich cach phan tich xem mot nha dat da ban cé tuong dong vai
nha dat ctia quy vi khéng.

Cach Danh gia qua Gia ban Tai san Tuong déng
“Gia ban Tai san Tuong dong” la gia ban cac tai san giéng nhu cia quy vi. C6 ba chuéan
khac nhau dugc dung dé danh gia tinh tuong déng clia cac tai sdn ma quy vi duara
lam bang ching.
+ Vu mua ban dé c6 phaila mét giao dich trong thi truong mé clia cac bén doc
lap va binh déng?
“Giao dich trong thi trudng ma clia cac bén doc lap va binh ddng” 1a noi vé
cac diéu kién xung quanh vu mua ban dé. Nha dat dé c6 dugc rao ban trén thi
trudng ma khéng? Co phai nha dat dé ban cho ai ciing dugc khong? Ngudi ban
c6 phai ban véi khéng? Nha dat dé c6 dugc niém yét véi mét Nha dia 6¢ khong?
Ngudi mua va ngudi ban cé quen nhau khong?
Vi du, mot ngdi nha ban cho ngudi than thi gia cé thé thap hon 1a néu ban cho
ngudi ma ngudi ban khéng quen, Trong tinh huéng d6 vu ban nha nay cé thé
khéng phai la mét giao dich “thi trudng ma ctia cac bén déc lap va binh dang”
- Tai sdn d6 co giéng cla tai san quy vi vé thé chat khong?
Céac yéu t6 dé do su tuong dong vé thé chat bao gém nhung khéng chi gém cac
chi tiéu sau day:
- Khoang cach dén tai san cla quy vi
- Khu vuc
- S6 phong ngu va phong vé sinh
- Nam xay
- Kich thudc nang cap, nhu nha & - tinh bang bé vuéng
- Kich thudc 16 dat va cac tinh chat khac - nhu quang canh
- Cac nang cap nho khac - nhu bé bai, hang hién, va van van
- Chat lugng cong trinh
- Hién trang nha - tuyét hao, t6t, tam dugc hay kém
« Cac vu ban tai san tuong dong co thich hgp véi ngay dinh gia tai san ma quy vi
khang nghi khéng?
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Bang tinh So sanh Thué Tai san

Tai sdn ctia Quy vi
(Tai sdn Bang xét)

Lan ban tha 1

Lan béan tha 2

Lan ban thu 3

Pia chiTai san

Thanh phé

Khoang cach téi Tai
san Dang xét

Khu vuc

Muc dich S dung Tai san

Kich thudc L6 dat

Déc tinh L6 dat (quang
canh, giao thong, dia
hinh, v.v.)

Dién tich Sinh hoat

Dién tich Gara

Nam Xay

S6 Phong ngu/Phong vé sinh

Hé thong Sudi Trung tam C6 Khong C6 Khong C6 Khong C6 Khong
Diéu hoa Nhiét do C6é Khoéng C6é Khoéng C6 Khéng Cé Khoéng
Cac Nang cap khac (bé

bai, hang hién, thém, v.v.)

Ngay Ban /] /] /] /]

Gia tri Tai san Gia Tham dinh Gia Tham dinh Gia Tham dinh Gia Tham dinh
Gia Dién tich Sinh hoat Gia Thdm dinh Gia ban Gia ban Gia ban

Tinh bang $ trén B6 Vudng

S

Theo luat hoi dong xét khang nghi chi dugc xét cac vu bén tai san tuong dong
xay ra khéng qua 90 ngay sau ngay dinh gia tai san ma quy vi khang nghi (ngay
dinh gia dugc giadi nghia duéi day). Cac vu ban tai san tuong dong xay ra trudc
hoac khéng qué 90 ngay sau ngay dinh gia c6 thé dugc chap nhan, nhung cac
vu ban gan ngay dinh gia hon sé dé dugc hoi dong xét khang nghi xét dén hon
vi dang tin cay hon.

Dung Ngay DPinh gid Nao

Ngay dinh gié - ngay ldy lam ca s& dé xac dinh gia tri tai sdn cla quy vi - phu thudc vao
ly do quy vi khdng nghi.

- Khdng nghi thay déi quyén s& hau va céng trinh xdy dung mdi. Lay ngay thay déi
quyén s& hitu hodc ngay hoan tat cong trinh xay dung mdi ghi trén théng bao
tai tham dinh. Vi dy, khi khang nghi vé céng trinh mai hoan tat ngay 20 thang
12, quy vi sé dung ngay 20 thang 12 lam ngay dinh gia. Moi vu ban nha dat
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tuang déng quy vi trinh ra lam bang chiing phai xay ra trudc hoac vao ngay 20
thang 12, hoac khéng qua 90 ngay sau ngay 20 thang 12. Déi véi cong trinh xay
dung dang tién hanh, lay ngay 1 thang 1 cia nam ma quy vi dang khang nghi
lam ngay dinh gia.
« Khdng nghj ddnh thdp gid tri. Ly ngay 1 thang 1 ciia nam ma quy vi dang khang
nghi. Vi du, néu quy vi lam don trong giai doan lam don cia nam 2015 ti ngay
2 thang 7 dén ngay 15 thang 9 (hodc ngay 30 thang 11 - xem trang 4) thi hay lay
ngay 1thang 1, 2015 lam ngay dinh gia. Moi vu ban nha dat tuong tu ma quy
vi trinh bay lam chiing ctr ¢6 thé xdy ra trudc ngay 1 thang 1 nam 2015, nhung
khong dugc qué 90 ngay sau ngay 1 thang 1 ndm 2015.
« Khdng nghi tdi thdm dinh sau tai hoa hodc rii ro. Hay dung ngay xay ra tai hoa
hoac diéu rui ro ciia quy vi.
Xin luu y: Tim cach trinh cac vu ban tai san xay ra qua 90 ngay sau ngay dinh gia la 16i phé
bién nhat trong cac vu khang nghi tham dinh. Luat Thu nhap va Thué da néi ro la cdm
xem xét cac chiing ci nhu thé.

Tim D{ liéu Bdn Tai sén Tuong dong O dau

Quy vi c6 thé tim dir liéu ban nha dat tuong tu & da s6 cac van phong Tham Dinh dia
phuong. Nhiéu van phong Tham Pinh duy tri danh muc cac vu ban nha dat tuong tu; quy vi
6 thé kiém tra danh muc nay véi mét khoan chi phi nhé hodc mién phi (khdng qua $10).
Cac nguon dir liéu khac gom cac nha budn va méi gidi bat dong san, cac nha dinh gia
bat dong san va méi gidi thé chap. Néu quy vi dung cac nguén dit liéu nay thi phai
dam bao la ho tim dugc cac vu ban tai san tuang déng thich hop cho ngay dinh gia tai
san ma quy vi dang khang nghi.

Nhd& phai lay dugc dia chi day du va/hodc s6 16 nha dat ctia Tham dinh vién cho tiing
vu ban nha dat tuong tu ma quy vi dinh dung lam bang ching.

Quy vi phai dung cac tai san tuong déng dé xac dinh chd giéng va khac nhau giira
tiing vu ban tai san tuong dong véi tai san clia quy vi. C6 thé dung anh chup dé minh
hoa ly |é cGia quy vi truc hoi dong xét khang nghi.

Cdch Bdnh gid Cdc vu Bdn Tai san Tuong déng

Dé danh gia cac vu mua bén, ngudi lam don thudng so sanh “gia méi béd vuéng cla
dién tich sinh hoat” cho méi tai san tuong déng.“Dién tich sinh hoat” khéng bao gom
ga ra, thém nha hay hién nha.

Dé xac dinh “gia méi bo vudng cua dién tich sinh hoat” cla tai san, hay chia gia ban
cho dién tich tinh bang bd vuéng clia dién tich sinh hoat. Chdng han

Gia Ban $210,000
Dién tich Sinh hoat 1,200 b6 vubéng
$210,000 + 1,200 = $175 trén mdi bd vudng dién tich sinh hoat

Mét bang s6 giéng bang & trang trudc cé thé gitp quy vi trinh bay thong tin ban nha dat
tuong tu. Quy vi phai chudn bi sdn dé ban bac cac mat giéng va khac nhau gilra viéc ban
nha dat tuong tu vai nha dat ctia quy vi. Hoi dong xem xét khang nghi sé quan tam dén
nhiing khia canh nhu ch6 giéng nhau vé thiét k&, khu vuc, muc dich st dung, vi tri, dién
tich cGia phan nang cap, dién tich dat, tai chinh, hodc cac yéu t6 khac c6 thé anh hudng
dén gia tri. Quy vi phai diéu chinh gia tri cho su khac biét gilra nha dat ctia quy vi va cho
mdi vu ban nha dat tuong tu. Sau d6, diéu chinh gia ban Ién hodc xudng.
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Trao ddi Thdéng tin
Théng tin trao d6i chinh thic gitia quy vi va Thadm dinh vién sé dugc trinh bay tai phién
thu ly la tiy chon. Quy vi hodc Tham dinh vién déu c6 thé yéu cau trao doi thong tin.

Néu quy vi khai xudng viéc trao d6i thong tin sau khi nop don, quy vi phai ndp yéu cau
cho thu ky cia hoi dong xem xét khang nghi ctia quy vi truéc 30 ngay trudc khi phién
thu ly ctia quy vi bat dau. Trong yéu cau cia minh quy vi nén néu y kién ctia quy vi vé
gid tri nha dat va dir liéu chiing minh cho y kién clia quy vi vé gia tri d6. Nhan vién Tham
Dinh phai hoi dap yéu cau ctia quy vi it nhat la 15 ngay trudc phién thu ly véiy kién clia
ho vé gia tri va dit liéu chiing minh. Biéu d6 cho phép quy vi xem xét théng tin clia
Tham dinh vién dé tim cach phan béc cac bang chiing ma Tham dinh vién sé dua ra.

Né&u Tham dinh vién khéi xudng viéc trao déi théng tin, quy vi phai héi dap yéu cau
cla ho it nhat la 15 ngay trudc phién thu ly véi y kién clia quy vi vé gia tri nha dat va di
liéu chiing minh.

Luu y: Tham dinh vién dugc yéu cau trao déi théng tin néu gia tri thdm dinh nha dat
cla quy vi it nhat 1a $100,000. Quy vi c6 thé yéu cau trao déi thdng tin bat ké gia tri
nha dat ca quy vi la bao nhiéu.

Tai phién thu ly khang nghi sau cudc trao déi thong tin, bang chiing dugc chap nhan
duy nhat cé thé dugc xét la théng tin da trao ddi va cac tai liéu méi lién quan dén
thong tin dé. Tuy nhién, viéc trao d6i thdng tin chi can cung cap cho bén phan dgi véi
thong bao hgp ly lién quan dén van dé dugc trinh bay tai phién thu ly thong qua nhan
chiing va bang chiing, chi tiét ctia bang ching dugc gidi thiéu khéng can phai trao
déi. Néu c6 bén nao dua ra thong tin méi tai phién thu ly, thi bén kia, néu c6 yéu cau,
sé dugc quyén kéo dai viéc thu ly trong mét giai doan hop ly dé tim cach ung pho.

Luu y: Mot s6 hat da thong qua cac quy tac cuc bd vé viéc théng bédo va cac quy trinh
trao doi thong tin. Hay hdi nhan vién van thu ctia hoi dong xét khang nghi ciia quy vi
dé tim hiéu thém.

6. Phién thu ly Khang nghi Tham dinh cta Quy vi

Théng bao Thu ly

Sau khi nhan don quy vi da dién ding quy cach, nhan vién van thu ctia hoi dong xem
xét khang nghi cia quy vi sé |én lich mot phién thu ly. Quy vi hodc dai dién cia quy vi
sé dugc thong bao ngay thu ly sém it nhat 45 ngay.

Hoi dong xét khang nghi chac sé nghe va phan quyét moi khang nghi trong vong 2
nam ké tir ngay nép dan. Néu sau hon 2 nam khang nghi ctia quy vi méi dugc nghe va
phan quyét, thi y ki€n ctia quy vi vé gia tri c6 thé tam thai tré thanh gia mac dinh dé
danh thué tai san ctia quy vi (cho dén khi hoi dong xét khang nghi nghe va phan quyét
vé khang nghi ctia quy vi). C6 mét s6 ngoai lé trong quy tac nay. Hay lién hé vai hoi
déng xét khang nghi s& tai dé biét chi tiét.
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Du Phién thuly
Cac phién thu ly khang nghij khéng theo hinh thic nhu tai toa phap ly. Quy vi khong
can phai cé luat su hoac ngudi dai dién cho quy vi. Tuy nhién, la nguai lam don, quy
vi phai dich than du phién thu ly hodc dugc dai dién bai nguai biét tudng tan cac di
kién khang nghi ctia quy vi. Néu ngudi dai dién nhan danh quy vi di du thi quy vi c6
thé phai trinh gidy Gy quyén trudc phién thu ly. Hay héi thu ky cta hoi déng xem xét
khang nghi cia quy vi. Luat su dugc cap phép clia California khong can cé gidy ay
quyén.
Khong can gidy Gy quyén khi:

« Vo hoac chéng c6 mét thay cho ngudi kia

- Con trai hay con gai ¢ thé c6 mat thay cho cha me, va nguoc lai.

- Ngudi phoi ngau cé dang ky c6 mat thay cho ngudi kia
Néu quy vi hodc dai dién ca quy vi khéng du phién thu ly thi don cta quy vi c6 thé
bi bac bo. Héi dong xem xét khang nghi co quyén xét lai viéc bac bo don cdia quy vi
néu quy vi trinh bay dugc ly do chinh dang dé vang mat va néu quy vi lam don xin hoi
déng xét lai han chét ma hoi dong da dat ra. Lién hé vai thu ky ctia hoi déng xem xét
khang nghi ctia quy vi.
Néu quy vi du dinh khang nghi quyét dinh dado ngugc clia hdi ddong xem xét khang
nghi (xem trang 21, “Quyén Khang nghi Tiép”), thi quy vi c6 thé muén c6 c6 van phap
ly du phién thu ly. Bién ban 1ap truéc mat héi dong dia phuong cé thé rat quan trong
tai toa cap cao hon.

Cac phién thu ly thuong mé ctia cho cong chung. Viéc dén du cac phién thu ly khac cé
thé gitip quy vi biét cach trinh bay vu viéc ctia minh.

Cac Quan chucThuly

Mét s6 Hoi dong Giam sat clia Hat clr ra cac quan chuc thu ly dé thu ly don khang nghi
vé cac nha dat nhat dinh it phiic tap hon. Néu vay, quy vi c6 thé van yéu cau mét phién
thu ly trudc hoi ddong géom ba thanh vién thay vi mét vién chic thu ly. G nhiéu hat,
phién thu ly ctia cac quan chtic thu ly khéng hinh thiic bang phién thu ly cta héi dong
xem xét khang nghi.

Tuy theo hat cia quy vi, quyét dinh ctia quan chic thu ly ctia quy vi ¢ thé la cudi cling
hodc khéng. Néu quyét dinh dé khéng 1a cudi cling thi quy vi, Thdm dinh vién hoac hoi
déng xem xét khang nghi c6 thé bac bé dé nghi ciia quan chic thu ly va mét budi thu
ly cGia day du hoi dong xem xét khang nghi sé dugc 1én lich. Lién hé véi thu ky ctia hoi
déng xem xét khang nghi ctia quy vi dé tim hiéu thém.

Trach nhiém Giai trinh
Tham dinh vién cé trach nhiém giai trinh trong cac tinh huéng sau:
« Khang nghi vé nha riéng chu s& htu dang st dung
- Khang nghi gia tri thdm dinh nha dat ctia quy vi khi Thdm dinh vién dinh ra muc
gia khac vdi gia khi quy vi mua (néu quy vi lam hé sc Tuyén bé Thay d6i Chi s&
hiru dang luc)
« Tham dinh ngoai dinh ky (néu quy vi ndp don Tuyén bé Thay d6i Chii s hdu hodc
gidy phép xay dung)
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Héi dong xét
khdng nghi tham
dinh (hodc quan
chuc thu ly) sé dua
quyét dinh cua ho
trén bdng chiing
ma quy vi va thdm
dinh vién trinh bay
tai phién thu ly.

- Tham dinh vién yéu cau dang ky gia tri cao hon gia tri trén bang dinh gia

- Phi phat thdm dinh
Diéu nay c6 nghia rang, trong nhimng trudng hop néu trén, trudc tién, Tham dinh vién
sé dugc yéu cau trinh bay bang ching trong phién thu ly dé cung cap béng ching
rang tham dinh hoac hinh phat la ding. Trong tat ca cac tinh huéng khac, ngusi lam
don cé trach nhiém ching minh rang nha dat chua dugc tham dinh chinh xac va trudc
tién phai trinh bang ching. Bén nao chiu trach nhiém ching minh cé quyén mé va két
thuc viéc tranh cai.

Di dén Quyét dinh

Hoi dong xem xét khang nghi (hodc quan chic thu ly) sé dua quyét dinh clia ho trén bang
chiing ctia quy vi va Thdm dinh vién tai phién thu ly. Hoi dong sé danh gia tinh thich hap
clia cach dinh gid va d liéu ma quy vi va Tham dinh vién dung dé di dén két luan ctia minh.

Théng bao Quyét dinh

Hoi déng xem xét khang nghi (hoac quan chuc thu ly) c6 thé cong b6 quyét dinh ctia
minh tai phién thu ly ctia quy vi hodc thu hé sa dé ra quyét dinh sau; hoi déng co thé
thao luan kin. Néu quyét dinh khong dugc cong bé tai phién thu ly ctia quy vi, nhan
vién van thu ctia héi dong xem xét khang nghi ctia quy vi sé gui van ban quyét dinh
cho quy vi hodc dai dién clia quy vi.

C6 thé c6 bang ghi am hodc bién ban cla phién thu ly ctia quy vi; hoi thu ky cda hoi
déng xem xét khang nghi ctia quy vi dé biét thém chi tiét. Quy vi nén xin bién ban
hoac bang ghi am néu mudn khang nghi quyét dinh clia hoi dong. Phai xin trong vong
60 ngay tu khi héi dong ra quyét dinh. Luu y rang yéu cau bién ban hay bang ghi am
cUa phién thu ly la khac véi van ban yéu cau tim kiém dir kién. Quy vi sé can ca hai néu
quy vi ndp ho sa 1én toa an cap cao hon. (Xem trang 21.).

Lap Yéu cau xin Béi hoan
Quy vi ¢4 thé da tiéu chudn dugc hoan lai tién thué nha dat néu gia tri nha dat cda
quy vi gidm va quy vi da tra thué theo gia tri dugc tham dinh ban dau. G nhiéu hat, Co
quan Thu thué hoac Kiém toan vién sé tu dong tinh tién hoan tra lai. Tuy nhién ¢ mot
sO hat, quy vi sé phai dé don “yéu cau xin béi hoan thué”. Hay hoi thu ky ctia hoi dong
xem xét khang nghi ctia quy vi khi quy vi lam don khang nghi xem quy vi c6 phai nép
don yéu cau hay khong.
Bdo vé quyén d@oi béi hoan cua quy vi. N6i chung néu quy vi da tra thué hon 4 nam
trudc thi hat khdng thé boi hoan s thué dé. Vi thé néu quyét dinh ctia hoi dong
dua trén moét don da ndp sau 4 nam ké tir ngay tra s6 thué bi khang nghi thi hat
khoéng thé béi hoan s6 tién dé.
Dé bao vé quyén hoan lai tién cia quy vi néu hoi déng xem xét khéng di dén quyét
dinh trong vong bén nam ké tur thai gian quy vi tra tién thué bi tranh cai, quy vi co
thé:
« Lam mot yéu cau riéng xin boi hoan trudc khi hét giai doan 4 nam, hoac
- Danh d4u 6 8 trong don ctia quy vi d€ don dé ciing la yéu cau xin boi hoan.
(M&i xem trang 13)
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Cac Quyén Khang nghi Tiép
Quyét dinh clia hoi dong xem xét khang nghi la t6i hau, tic la hdi dong xét khang nghi
sé khong xét lai mot don nao ca.

Néu quy vi mudn khang nghi quyét dinh ctia héi dong xem xét khang nghi, truéc tién,
quy vi phai yéu cau xin hoan lai tién nép lén Héi dong Gidm sat (xem luu y duéi day
cho ngoai lé). Néu Héi dong Giam sat tir chi yéu cau clia quy vi, quy vi co thé kién lén
tda 4n cap cao hon. Quy vi phai lam don trong vong sau thang ké tir ngay yéu cau xin
hoan lai tién cia quy vi bi H6i déng Giam sat ti chéi.
Luu y: Néu don khéng nghi ctia quy vi cling la yéu cau xin boi hoan thi quy vi
khéng dugc lam yéu cau xin béi hoan [én Hoi dong Gidam sat (nhu da giai thich &
trang 13). Budc tiép theo la quy vi phai kién lén toa an cao hon.

Néu kién lén toa an cap cao haon, quy vi sé can c6 “Van ban Cac DU kién Tim dugc”
da moé ta & trang 12, va mot ban sao bién ban thu ly 1a bdng ching dé toa xét.

7. Giai nghia cac Thuat ngir Dung trong An pham nay

Thang 7, 2015

Gia tri Nam Géc

Tir khi An phdm 13 dugc phé chuin ndm 1978, bat dong san dudc tai tham dinh khi
déi chu s& hitu hodc khi c6 hang muc xay méi. Gia tri tham dinh mai sau méi su kién
do dugc goi la“gia tri nam goc”.

Sau khi lap dugc gia tri nam géc mdi, va cho dén su kién tiép theo can tai tham dinh,
Tham dinh vién chi dugc tang gia tri theo muic lam phat ctia Chi s6 Gia Tiéu Dung
California (CCPI), khong dugc qua con sé toi da la 2 phan tram mot nam.

Thay déi Quyén s& hitu

Thay déi quyén s& hitu c6 nghia la su chuyén quyén Igi vé nha dat, ké ca cach sirdung
n6 dé sinh 16i, do dé, gia tri cla n6 gan sat vdi gia tri Igi tic phi. C6 mot sé ngoai lé clia
“thay déi vé quyén s& hiiu’, nhu viéc chuyén nhuong gilra vo chéng.

Thay déi quyén s& hiru bao goém ca viéc chuyén nhugng mot phan hoac phan tram
quyén lgi vé nha dat.

Tham dinh ngoai Dinh ky
Viéc thdm dinh mot su kién, chdng han nhu thay déi quyén s& hitu hodc cong trinh xay
dung mdéi trong nam trudc nhung chua dugc Tham dinh vién phat hién dung luc.
Ngay Pac luu
“Ngay dac luu”la ngay thué tai san tra thanh luu thé chdp cla tai san do. Ngay dac luu
d6i véi ho sa tham dinh la ngay 1 thang 1.
Ngay nay dac biét quan trong cho cac khang nghi “giam gia tri’, khi ngay dac luu la
ngay dinh gid danh cho muc dich khang nghi.
Hang muc Xay mgi
Hang muc xay mdi la:

« Moi b8 sung vao bat dong san, ké ca dat va cac hang muc nang cap ké tir ngay

dac luu trudc doé.
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- Moi thay déi vé dat hodc nang cap nha ké ti ngay dac luu trudc dé, néu do la mét
su nang cap dang ké hoac la dé thay déi tai san cho mot muc dich st dung khac.
Binh nghia nay c6 moét sé ngoai 1€; tham khéo véi Tham dinh vién cta Hat quy vi.

Tham dinh Bé sung

Tham dinh gia thi trudng hop ly cho nha dat ké ti ngay thay déi quyén s& hitu hoac
hoan tat cong trinh xay dung méi. N6 1ap ra gia tri nam g6c mai cho nha dat hoac cho
céng trinh méi xay dung. Bat ky cong trinh mdi xay nao cling sé c6 mét gia tri nam goc
riéng biét so véi nha dat hién nay.

8. Dé Biét thém Théng tin

Mac du Board of Equalization cia Ti€éu bang giam sat viéc thi hanh luat thué nha dat &
California, ké ca cac chuan muc tham dinh & cac hat ctia dia phuang, quy vi can lién hé
vGi van phong Tham dinh cGia Hat hoac thu ky ctia hoi déng néu quy vi c6 thac mic gi
vé viéc tham dinh hoac quy trinh khang nghi.

Nhiéu Tham dinh vién ctia Hat va thu ky ctia hdi déng cung cap cac théng tin chi tiét trén
cac trang mang lién quan dén viéc khang nghi thadm dinh, bao gém cac quy tac va tha
tuc khang nghi thdm dinh ctia hat. D& c6 dugc moét ban sao cac quy tic dia phuong, lién
hé véi thu ky ctia hoi ddng khang nghi ctia quy vi hodc ki€ém tra tinh trang san c6 trén
trang mang cda thu ky. Théng tin lién lac va dudng dan trén trang mang cta thu ky cda
hat hién c6 tai www.boe.ca.gov/proptaxes/faqs/clerks_of_board_contacts.htm.

Board of Equalization cling cung cap théng tin va dudng dan dén cac nguén khac nhau
trén trang mang cda ho tai: www.boe.ca.gov/proptaxes/asmappeal.htm. Néu quy vi dac
biét quan tam, xem doan video cé tiéu dé, “Your Assessment Appeal.”

Dé c6 dugc ban sao cac quy tic clia tiéu bang ap dung cho viéc khang nghi va cong
bang, quy vi c6 thé goi Trung tam Dich vu Khach hang ctia Board of Equalization ctia Tiéu
bang tai 1-800-400-7115 va hoi vé Quy tac Thué nha dat 301 dén 326. Cac quy tac cling
6 san tai tai mot trong nhiing trang mang cia BOE, nhu dugc chira & trén va tai thu vién
cua tiéu bang hoac hat (xem Ma Quy dinh California, Tiéu dé 18, Doanh thu Céong céng).
Néu quy vi mudn thong tin chung vé thué nha dat California, quy vi nén dat mot ban sao
cGia An pham 29, Thué Nha ddt California: Téng quan. Bé yéu cau mét ban sao, goi cho
Trung tam Dich vu Khach hang clia ching téi hodc quy vi c6 thé tai vé mét ban sao tu
trang mang clia ching t6i tai www.boe.ca.gov/proptaxes/pdf/pub29.pdf
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